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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1  TUNNISTETIEDOT
Asemakaavakartan paivays: 21.5.2024
Piirrosnumero: 497
Asemakaavan nimi: Asemakaavan muutos Ruotsinkyl&n kaupungin-
osan korttelissa 120 seka viereisilla katu- ja pysa-
kointialueilla
Asemakaavan laatija: Haminan kaupunki, kaavoitus
Kayntiosoite: Puistokatu 2
Postiosoite: PL 70 49401 HAMINA
Vireilletulopaatos: 20.5.2024 84

Kilpailukykyvaliokunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
Lainvoimaisuus:

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Haminan kaupungin keskustan tuntumassa, noin puoli-
toista kilometrid ydinkeskustasta, Ruotsinkylan kaupunginosassa korttelissa 120.
Aluetta rajaavat Cygnaeuksentie, Mechelinintie, Toivonkatu ja Savonkatu.

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty alla olevassa karttakuvassa.

Uudenmaankaty

Kuva 1. Suunnittelualue on rajattu sinisella.
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1.3

1.3.1

2.1

2.2

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Haminan kaupunki ja Senaatti-kiinteistdt ovat sopineet vuonna 2018 allekirjoittamal-
laan sopimuksella Pampydlin (sopimuksessa Ruotsinkylan) kasarmialueen asema-
kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa puolustusvoimien
korttelialuetta viereisille katu- ja pysakdimisalueille, jotka kaupunki on sopimuksen
mukaisesti luovuttanut Senaatti-kiinteistoille Tervasaarelta Holsveriin siirtyneen ajo-
harjoitteluradan siirron yhteydessa. Nykyaan Senaatti-kiinteistdjen tytarliikelaitos
Puolustuskiinteist6t vastaa kaavamuutosalueen hallinnoinnista.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdd&n myds tonttijako ja tonttijaon muutos.

Ajoharjoitteluradan siirtoon liittyvaan yleissopimukseen (sopijaosapuolet Senaatti-
kiinteistot/Puolustus ja turvallisuus toimiala ja Haminan kaupunki, allekirjoitettu
24.1.2018) on kirjattu, etta kaavamuutoksen kustannuksista vastaa kaupunki.

Kaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.

Luettelo kaavaselostuksen liitteista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutos on tullut vireille 20.5.2024 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatok-
sella (84/2024, Dnro Hamina/188/2024).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus seka kaavamuutos ovat
luonnoksena nahtavilla 29.5. - 28.6.2024. Vireilletulosta ja OAS:in sekéa kaavaluon-
noksen néahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla,
ilmaisjakelulehti Reimarissa ja kaupungin asiointipalvelu Rinkelissa (Puistokatu 6,
Hamina) 29.5.2024. Vireilletulosta ilmoitetaan my6s naapureille ja mahdollisille
vuokralaisille kirjeilla nahtavillaoloilmoituksen yhteydessa.

KAAVAN KESKEINEN SISALTO

Muutoksen tarkoituksena on laajentaa Puolustusvoimien korttelialuetta kaupungilta
aiemmin hankituille kortteliin rajautuville katu- ja pysakoimisalueille.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Haminan keskustan laheisyydesséa. Alueella sijaitsee Pam-
pyolin kasarmialue, jota ympardi Ruotsinkylan asutusalue.

Suunnittelualue rajautuu eteldssad Cygnaeuksentiehen, itdreunassa Savonkatuun ja
pohjoisessa Mechelinintiehen ja Toivonkatuun.
RAKENNETTU YMPARISTO

Suunnittelualueella sijaitse kasarmialue. Rakennukset muodostavat alueelle suojaisan
sisapihan, joka on lahes kokonaan asfaltoitu. Rakennetun kokonaisuuden pohjois- ja
itdpuolella on hiekkakenttdd, joka muodostaa kulkuvaylan ja pysakdintikaytdssa olevia
alueita. Suunnittelualueen lansipuolella on puustoisempi alue.

SUUNNITTELUALUEEN LUONTO JA MAISEMA

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakennettua kasarmialuetta.

Luontokohteet

Varsinaiselta suunnittelualueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien levahdys- tai li-
saantymisalueita eikd muitakaan arvokkaita luontokohteita.

PILAANTUNEEN MAAPERAN KOHTEET

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneen maaperéan kohteita.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET

Suunnittelualueella, tontin itdreunassa, rakennusalan ulkopuolella, sijaitsee histori-
allinen kohde. Pampydlin varuskunta-alueen kaukolampdkaivannon yhteydessa
suoritetun arkeologisen valvonnan l6yddksena (2020) oli joukkohauta, joka ajoittuu
1900 -luvun ensimmaiselle puoliskolle. Matalassa kuopassa sijaitsi vierekkain kuu-
den vainajan jaénteet. Ne liittyvat todennakdisesti siséllissodan levottomuuksiin Ha-
minassa.
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Kuva 2. Kohteen sijainti. (kyppi.fi)

3.6 POHJAVESIALUE

Suunnittelualueet eivét sijaitse pohjavesialueella.

3.7 LIKENTEEN JA TEKNISEN HUOLLON JARJESTAMINEN

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniseen verkostoon. Alueella on valmiit vesi- ja ja-
tevesiverkostot, maakaasuverkosto, sdhko- ja puhelinkaapelit seka kadut.

Suunnittelualue sijaitsee Haminan kaupungin keskustan tuntumassa, hyvien kulku-
yhteyksien varrella.
3.8 MAANOMISTUS

Suunnittelualue on Suomena valtion omistuksessa, jota hallinnoi Puolustuskiinteistot,
ja jonka vuokralainen on Puolustusvoimat.

4 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Valtakunnallisilla alueidenkayttdtavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytolle yleis-
luonteisia tavoitteita valtakunnallisella tasolla. Viisi valtakunnallista alueidenkayttota-
voitetta ovat tulleet voimaan 1.4.2018 valtioneuvoston paatoksella (14.12.2017). Ta-
voitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on my6s edistda kansainvalis-
ten sopimusten ja sitoumusten taytantbonpanoa Suomessa seka turvata valtakunnal-
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listen alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista. Tavoitteet liitty-
vat keskeisimmiltéa osiltaan kestavan kehityksen ja hyvan elinympariston edistami-
seen. VATt valittyvat kuntien alueidenkayton suunnitteluun erityisesti maakuntakaa-
van ohjausvaikutuksen valityksella. Monet tavoitteista, kuten elinympariston laatua
koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, etté niiden huomioiminen tulee tapahtua myds suo-
raan kuntakaavoituksessa.

Asemakaavan muutoksen ei katsota olevan ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) kanssa.

Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 15.6.2020. Maakuntakaava kuulutettiin voimaantulleeksi
31.8.2020.

Kymenlaakson maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on annettu seuraava
maarays:

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, pal-
velu- ja ty6paikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinté sisaltaa taajamien sisaiset likennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilu-
reitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset sekéa virkistys- ja puis-
toalueet.

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntaraken-
teen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmot-
tuvaksi keskukseksi.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava ymparistdonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojensailyminen turvataan.
Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien ettéa uu-
sien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkis-
tysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden sisdisten vapaa-aluei-
den riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkitta-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Alueen kaytdn suunnittelussa on
huolehdittava kestavan liikkkumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot
huomioiden.

- Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota huleve-
sien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.
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Kuva 3. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Muutosalueen si-
jainti on ympyroity sinisella.

Asemakaavan muutoksen ei katsota olevan ristiriidassa Kymenlaakson maakunta-
kaavan 2040 kanssa.

Yleiskaava

Haminan keskeisten alueiden yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
20.3.2006 ja se on saanut lainvoiman 5.11.2008.

Haminan keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnittelualueelle on annettu seuraa-
vat maaraykset:

Puolustusvoimien alue (EP)
| AP |

Pientalovaltainen asuntoalue (AP) AP

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pienta-
loille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa tonttikohtaisesti alle
400 m? laajuisia tyoskentely-, palvelu- ja liketiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta
likennetta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistbhaittoja. Alue on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan
rakentamiseen. Tonttitehokkuuden et = 0,2 ylittava rakentaminen tulee perustua ase-
makaavaan. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista, tulee rakennus-
paikan olla vahintddn 10000 m2 suuruinen.

Alue joka on valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittava kulttuurihis- /3-2
toriallisen arvon, maisemakuvan tai kylakuvan vuoksi
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Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetdan. Mu-
seovirastolle ja maakuntamuseolle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen
yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavatilanteesta.

Kaavamuutoksen ei arvioida olevan ristiriidassa voimassa olevan Keskeisten aluei-
den yleiskaavan periaatteiden ja tavoitteiden kanssa.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa 9.12.1969 paivamaaralla paivatty asemakaava 73.

Asemakaavassa suunnittelualue on puolustusvoimien rakennusten korttelialuetta
(YP), seka katu- ja pysakoimisaluetta (LP).

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

Rakennusjarjestys

Haminan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Voimassa oleva
Haminan kaupungin rakennusjarjestys huomioidaan asemakaavasuunnittelussa.

Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan tonttijako ja tonttiajon muutos.
Kartat

Alueesta on laadittu yksityiskohtainen pohjakartta mittakaavassa 1:1000. Pohjakartta
tayttdd JHS 185:n vaatimukset.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Haminan kaupunki ja Senaatti-kiinteistét ovat sopineet vuonna 2018 allekirjoittamal-
laan sopimuksella Pampyd6lin (sopimuksessa Ruotsinkylan) kasarmialueen asema-
kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa puolustusvoimien
korttelialuetta viereisille katu- ja pysakoimisalueille. Puolustusvoimien korttelissa ta-
voitteena on sailyttdd mahdollisuus parantaa tyd- ja palveluturvallisuutta erottamalla
ajoneuvo- ja henkildliikenne toisistaan korttelin sisalla. Tama voi vaatia rakennusten
purkamista ja purettujen rakennusten toimintojen korvaamista pienimuotoisella uu-
disrakentamisella toisaalla korttelissa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavamuutos tuli vireille 20.5.2024 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaattksella
(84/2024, Dnro Hamina/188/2024).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET
Valittomia osallisia ovat:

- Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat ja
asukkaat

- Alueen rakentamiseen suoraan tai toimensa puolesta osallistuvat

- Yhdyskuntateknisten jarjestelmien rakentamisesta ja yllapidosta
vastaavat yhteisot

- Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

- Kunnan ymparist6- ja terveydensuojeluviranomainen

- Kaupungin aluepalvelut (katu- ja viherpalvelut)
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- Kaakkois-Suomen ELY —keskus
- Kymenlaakson museo
- Puolustusvoimat

Valillisia osallisia ovat kaikki sellaiset, jotka kokevat itsensa osallisiksi.

5.4 VIREILLETULO

Kaavahanke on tullut vireille kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella 20.5.2024
(84/2024). Asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavillaolosta ilmoitetaan ilmaisjakelulehti Reimarissa, seka kaupungin verk-
kosivuilla Kaupungin viralliset kuulutukset -kohdassa 29.5.2024.

Naapureille [&hetettiin erilliset kirjeet (ns. maanomistajien kuuleminen) 21.5.2024.

5.5 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Kaavaluonnos, kaavaselostus (luonnos) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja asiointipalvelu Rinkelissa (Puistokatu 6,
Hamina) 29.5. - 28.6.2024.

Mahdolliset huomautukset kaavaluonnoksesta tulee toimittaa viimeistaan ennen néah-
tavillaoloajan paattymista postitse osoitteella Haminan kaupunki, kaavoitus, PL 70,
49401 Hamina tai séhkdpostilla osoitteeseen kirjaamo@hamina.fi.

5.6 VIRANOMAISYHTEISTYO

6.1

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot Kaakkois-
Suomen ELY -keskukselta, Puolustusvoimilta, Kymenlaakson museolta seka lupava-
liokunnalta (rakennusvalvonta-, ymparisténsuojelu- ja terveydensuojeluviranomai-
silta). Kaupungin johtosédanndén mukaan muista kuin laaja-alaisista tai muutoin mer-
kittavista kaavoista lausunnon voivat antaa valiokuntien esittelevat viranhaltijat.

MRL:n 668 mukainen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 43751 m2.

Kaavamuutosalueelle on osoitettu puolustusvoimien alue (EP). Rakennusoikeuden
maara on osoitettu kerrosalaneliometreina (31000). Rakennusoikeuden maara ei
nouse.
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Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on osoitettu roomalaisella nume-
rolla. Muutosalueen itdreunaan on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndos (sm).

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset esitetaan kestavan kehityksen ulottuvuuk-
siin ryhmiteltyin& kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset
2.  Taloudelliset vaikutukset - vaikutukset yhdyskuntatalouteen
3.  Sosiaaliset vaikutukset

4. Kulttuuriset vaikutukset

7.1 EKOLOGISET VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksella ei nahda olevan merkittavia ekologisia vaikutuksia.

7.2 TALOUDELLISET VAIKUTUKSET — VAIKUTUKSET YHDYSKUNTATALOUTEEN

Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan muutoksia kunnallisteknisiin verkostoihin.

7.3 SOSIAALISET VAIKUTUKSET
Asemakaavamuutoksella ei nahda olevan merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

Kaavamuutos mahdollistaa ty6- ja palveluturvallisuuden parantamisen puolustusvoi-
mien Kkorttelialueella. Tavoitteena on erottaa ajoneuvo- ja henkildliikenne toisistaan
korttelin sisélla. TAma voi vaatia rakennusten purkamista ja purettujen rakennusten
toimintojen korvaamista pienimuotoisella uudisrakentamisella toisaalla korttelissa,
jonka muutos mahdollistaa.

7.4 KULTTUURISET VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksella ei nahdéa olevan merkittavia kulttuurillisia vaikutuksia.

Kaavamuutosalueelle sijoittuva historiallinen hautapaikka on huomioitu.

7.5 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosta varten ei ole tarkoitus laatia erillisia selvityksia, koska kaavan
toteuttamisen vaikutukset ovat vahaisia eika alueella aikaisemmin tehdyissa selvityk-
sissa ole noussut mitdén erityiskohdetta esille.
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Alueen toteuttamisen vaikutukset kohdistuvat paaasiassa suunnittelualueelle.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutoksen toteuttaminen on mahdollista, kun kaavamuutos on lainvoimainen.

Haminassa 27.5.2024

HAMINAN KAUPUNKI
Kaavoitus

Milla Koskivirta
Kaupunginarkkitehti



